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以价换量 四季度房价或松动
10 月 20 日，国家统计局发布 9 月份 70 个大中

城市商品住宅销售价格变动情况显示，一线城市
新房和二手房全面降温，4 个一线城市新建商品
住宅销售价格由上月上涨 0.3%转为下降 0.1%，二
手住宅销售价格由上月持平转为下降 0.1%。

业内人士表示，价跌量稳，“金九银十”失色
已是市场共识。在多方面因素影响下，房价九月
大面积上涨的趋势得到明显缓解。四季度，在调
控政策不放松的背景下，房企的资金压力将逐渐
加剧，预计未来几个月市场将整体保持平稳，多
项指标涨幅将继续收窄。

房价大面积上涨趋势得到缓解
数据显示，一线城市房价全面降温。从环比

看，4 个一线城市新建商品住宅销售价格由上月
上涨 0.3%转为下降 0.1%，其中，上海和深圳分别
下降 0.1%和 0.2%，北京持平，广州上涨 0.4%；二手
住宅销售价格由上月持平转为下降 0.1%，其中，
北 京 和 上 海 均 下 降 0.2% ，深 圳 持 平 ，广 州 上 涨
0.2%。

从二三线城市来看，房价依然呈现上涨之
势，但涨幅明显放缓。数据显示，31 个二线城市
新 建 商 品 住 宅 和 二 手 住 宅 销 售 价 格 分 别 上 涨
1.1%和 0.8%，涨幅比上月分别回落 0.2 和 0.5 个百
分点。35 个三线城市新建商品住宅和二手住宅
销售价格分别上涨 0.9%和 0.8%，涨幅比上月分别

回落 1.1 和 0.6 个百分点。
上海富大集团公司首席经济师张平表示，目

前一线城市在房地产调控持续高压之下，走得较
为平稳。二线城市随着调控政策重新收紧，上半
年出现的人才引进、摇号购房等退潮，房地产又
重新回归理性。

张平认为，随着投机炒房需求退出，前期集
中释放的当地居民购买力被预支，后续需求无法
跟上，再加上房价处于高位，当地购买力难以支
撑也是必然。

区域分化依然明显
统计局最新数据显示，2018 年前 9 月，全国房

地产开发投资 88665 亿元，同比增长 9.9%，增速比
1- 8 月 份 回 落 0.2 个 百 分 点 。 其 中 ，住 宅 投 资
62806 亿元，增长 14.0%，增速回落 0.1 个百分点。
值得一提的是，这也是今年下半年以来，房地产
投资增速首次回归个位数。

张大伟表示，截至 2018 年 9 月，本轮房地产
市场上涨周期已经长达 40 个月，继续刷新了中国
房地产上涨周期最长历史。楼市整体依然处于
高位，但旺季未旺，反而多项数据涨幅放缓，出现
逐渐平稳的趋势。以 9 月成交量来看，虽然 1-9
月总成交量同比有所上升，但从 9 月单月来看，全
国商品房住宅销售面积为 1.68 亿平方米，同比下
调了 3.6%。这也是最近 5 个月首次出现同比成交

量下调的现象。
数据显示，前 9 月，房企房屋施工面积 767218

万平方米，同比增长 3.9%，增速比 1-8 月份提高
0.3 个百分点，较上月增长量减少 0.3 个百分点。
新开工面积 152583 万平方米，增长 16.4%，增速提
高 0.5 个百分点，较上月增长量减少 1 个百分点。
房屋竣工面积 51132 万平方米，下降 11.4%，降幅
收窄 0.2 个百分点。

土地成交方面，房企土地购置面积同比增长
15.7%，增速比 1-8 月份提高 0.1 个百分点；土地成
交价款 10002 亿元，增长 22.7%，增速回落 1 个百
分点。

房地产销售方面，商品房销售面积同比增长
2.9%，增速比 1-8 月份回落 1.1 个百分点。销售
额增长 13.3%，增速回落 1.2 个百分点。

张大伟说，从全国市场看，分化依然非常明
显，特别是东部和东北销售面积均出现了下调，
而支撑楼市上涨的，主要是中西部市场的成交。

前三季度，全国商品房销售面积同比增幅，
在东部地区同比下降 4.3%、东北地区同比下降
3.5% 的 同 时 ，中 部 、西 部 同 比 分 别 增 长 10.2% 、
8.9%。从成交额看，中西部同比上涨均超过 20%。

这一分化同时也体现在房价上。在一二线
重点城市房价涨幅纷纷回落的同时，中西部城市
却领衔 9 月房价涨幅。具体来看，涨幅超 2%的城
市均为中西部城市，西安新建商品住房价格环比

涨幅高达 6.2%，呼和浩特环比上涨 2.8%，泸州环
比上涨 2.6%，西宁、贵阳分别环比上涨 2.1%。

四季度房价或松动
杭州作为房地产主力城市，今年上半年还出

现“凌晨排队、万人摇号”的疯狂场面，但仅过去 5
个月就出现新盘成交、价格双降。

北京二手房主也开始松口，价格可谈。例如
东三环的一套 670 万的两居室，房子挂牌价格连
续 3 天从初期的 670 万降到后来的 630 万。

张大伟认为，购买力难以再冲高。虽然当
下全国房价上行城市依然占主流，但市场已经
出现了逐渐平稳的迹象，调控政策严格的北、
上、深、杭州、南京、合肥等城市，房价下行
苗头已经出现。

作为房价风向标的一二线城市，购房者预
期明显转向，观望者不断增多。从 58 安居客房
产研究院购房者和经纪人信心指数来看，购房
者信心指数为 92.8，环比下降 5.7%；经纪人信
心指数为 102.9，环比下降 2.3%。

在上述背景下，张波认为，受预期影响，
以价换量将成为常态，而众多房企也不例外，
不得不在价格上做更多让步以换取销量。

究其原因，张波表示，9 月楼市热度已然
“触顶回落”，房地产调控难以放松，房企贷款
难度未减，不得不让步以改变成交乏力状态。

“未来热点城市开始进入卖不完时代，包括
北 京 、 上 海 、 杭 州 、 南 京 、 温 州 、 宁 波 等 市
场，库存均出现了环比上升的现象，除少数热
点刚需项目外，去化率也快速下行。”张大伟
说。

（据新华网）

一线城市房价全面降温
前 9 月房地产开发投资增速跌回个位数

近日，在河北省石家庄市平山县旅游产
业投融资大会现场，河北省石家庄市井陉县
县委县政府，同河北联盛房地产开发集团有
限公司，签订“太行古镇旅游度假养生区”投
资开发协议。

河北联盛集团“太行古镇旅游度假养生
区项目”核心区位于井陉县南障城镇。项目
依托太行山脉风貌及井陉县的中国唯一古村
落片区、借势本地的古村，古桥，古寺，古道，
古窑等资源，对接地域文化。形成“文、史、
商、乐、养、游”六大体验，以古村文化小镇为
核心，联动项目地整体区块，辐射周边区域发
展。融合文化观光、休闲商务、度假居住、活
力运动、养生享老等功能，实现综合性开发。

首期项目规划面积 2000 余亩，将建设大
型游客接待中心，精品旅游度假酒店，明清商
业街，养老度假公寓，湿地公园，崖壁酒店，康

养社区，工业旅游及艺术创作空间，打造成一
个生态化、开放性、情境型、文化味的旅游集
散中心，并植入多种业态，激发乡村活力，打
造多元发展，实现乡村振兴和企业发展共赢。

湖南联盛置业有限公司热烈祝贺联盛集
团成功签订“太行古镇旅游度假养生区”投资
开发协议，此次项目的签约，标志着联盛集团
以“将中国优秀传统文化通过地产项目推广
到世界”为核心发展愿景的光荣使命又迈进
了一大步，项目不仅推动了井陉县与周边地
区的旅游经济发展，同时为联盛集团的文旅
产业发展之路奠定了坚实的基础。

湖南联盛置业有限公司作为联盛集团的
重要组成部分，以挖掘传播美食文化为己任，
依托张家界优质的旅游资源与人气，将张家
界“吃遍中国”美食文化旅游小镇打造成世界
级旅游城市的美食名片。

河北联盛集团签订“太行古镇
旅游度假养生区”投资开发协议


